EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

MEMORIAL DESCRITIVO
RESIDENCIAL SUNSET

Araxa/MG

Lote Residencial Solaris — Lote 01, Quadra T

Area do lote: 371,07 m?

Rua Abrado José Bittar, esquina com Rua Ant6nio Carlos
Vercosa

®© unique@uniqueempreendimentos.com _



A

7N [tnigue

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

IDENTIFICAGAO DO EMPREENDIMENTO E DO TERRENO

Empreendimento: Residencial Sunset

Localizagdo: Rua Abrado José Bittar, esquina com Rua Antdnio Carlos Vercosa, Araxa/MG.
Identificacdo do terreno: Lote 01, Quadra T — Residencial Solaris.

Area do lote: 371,07 m?.

As dimensodes lineares, confrontacdes, testadas, recuos e demais caracteristicas geométricas do terreno deverdo
ser consideradas conforme matricula, levantamento topografico e projeto aprovado. A informacdo fornecida
para este memorial corresponde a drea de 371,07 m?; ndo foram informadas neste momento as medidas de
frente e profundidade do lote.

A identificacdo 'Residencial Solaris' corresponde a denominagdo constante das informacgdes do lote e da prancha
recebida. O empreendimento objeto deste memorial é denominado Residencial Sunset.

MEMORIAL DESCRITIVO
RESIDENCIAL SUNSET

Araxd/MG e Versdo Técnica Ampliada

Empreendimento Residencial Sunset

Localizacdo Araxa /MG

Tipologia 08 apartamentos tipo + 04 coberturas

Elevador 01 elevador de passageiros ¢ capacidade nominal
de 06 passageiros

Incorporadora Ferreira & Ferreira Construcdes e Incorporacoes
Ltda.

1. OBJETO E FINALIDADE

Este Memorial Descritivo estabelece o padrao técnico, construtivo, de instalagdes e de acabamento previsto para
o Residencial Sunset, em Araxd/MG. O documento integra, juntamente com os projetos aprovados, o memorial
de incorporagio e os instrumentos contratuais aplicaveis, a documentagio técnica do empreendimento. Seu
objetivo é permitir a identificacdo clara dos sistemas construtivos, materiais, equipamentos e acabamentos que
compdem a entrega das unidades e areas comuns.

2. DOCUMENTOS E PROJETOS INTEGRANTES

Serdo considerados integrantes da documentacao técnica, conforme aplicabilidade: projeto arquitetonico,
projeto estrutural, projeto de fundagdes, projeto elétrico, projeto hidrossanitario, projeto de prevengio e
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combate a incéndio, projeto de elevador, detalhamentos executivos, especificacées de fornecedores, documentos
de aprovacao e demais projetos complementares. Em caso de divergéncia, prevalecerdo os projetos aprovados e
executivos, as exigéncias dos drgdos publicos e as normas técnicas vigentes, preservando-se as caracteristicas
essenciais contratadas.

3. CARACTERIZAGAO DO EMPREENDIMENTO

O Residencial Sunset sera composto por 08 apartamentos tipo e 04 coberturas, conforme configuragio
comercial e documentacio técnica. Os apartamentos tipo possuem referéncia comercial de aproximadamente 60
m? e as coberturas aproximadamente 120 m?; as 4reas oficiais serdo aquelas constantes do quadro de 4reas e
documentos da incorporacdo. O empreendimento contara com garagem, portaria/entrada, circulacao vertical,
escadas, hall e 01 elevador de passageiros com capacidade nominal de 06 passageiros, conforme especificacao e
fabricante contratados.

4. IMPLANTACAO, ACESSOS E GARAGEM

A implantacao serd executada conforme projeto aprovado. Serdo previstos acesso social, acesso de veiculos,
portdo, circulagdo interna, areas técnicas e vagas de garagem conforme projeto. As vagas serdo vinculadas as
unidades conforme quadro de areas, convencdo e documentos da incorporagao. A garagem tera piso e sistema
de drenagem compativeis com o uso, além de sinalizagdo e iluminacdo conforme projetos.

5. FUNDAGCOES — CRITERIOS EXECUTIVOS

As fundagdes serdo executadas exclusivamente conforme projeto de fundagdes elaborado por profissional
legalmente habilitado e fundamentado nas condi¢des do solo e nos elementos de investigacdo/sondagem
disponiveis. O sistema podera utilizar radier, sapatas, blocos, estacas ou solugdo combinada somente se definido
pelo projeto estrutural /geotécnico. O concreto empregado nos elementos de fundacdo sera concreto estrutural
usinado ou produzido com controle equivalente, com classe de resisténcia (fck), abatimento, dimensdo maxima
do agregado, relacdo agua/cimento e demais parametros definidos pelo projeto estrutural e pelo responsavel
técnico. Ndo serd admitida altera¢do da classe do concreto em obra sem autorizagdo técnica.

6. CONCRETO E ESTRUTURA — PADRAO DE CONTROLE

Todos os elementos estruturais — fundagdes, pilares, vigas, lajes, escadas, elementos de contengdo e demais
pecas estruturais — serdo executados de acordo com projeto estrutural. A resisténcia caracteristica do concreto
(fck) sera a indicada no projeto estrutural para cada elemento, ndo podendo ser reduzida. O concreto devera
possuir documentacdo de fornecimento quando usinado, controle de recebimento, verificacdo de
consisténcia/abatimento quando prevista, rastreabilidade dos lotes e controle tecnolégico por ensaios quando
exigidos pelo projeto e pelas normas. Deverdo ser respeitados cobrimentos das armaduras, posicionamento de
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barras, juntas, cura, desforma e escoramento conforme projeto e especificacdes técnicas. Nao sera permitida
adicdo indiscriminada de 4gua ao concreto no canteiro.

7. IMPERMEABILIZACAO

Serao impermeabilizadas as areas sujeitas a presenga de agua ou umidade conforme projeto, incluindo,
conforme aplicabilidade, banheiros, d&reas molhadas, terracos, cobertura, ralos, floreiras, reservatérios e pontos
criticos. O sistema de impermeabilizagdo sera compativel com o substrato e recebera protecdo mecanica quando
necessaria. As solugdes, produtos e detalhes serdo definidos pelo projeto de impermeabilizacdo ou pelo
responsavel técnico, quando aplicavel.

8. ALVENARIAS E VEDAGOES

As paredes externas serdo executadas em alvenaria de vedagdo com espessura nominal indicada no projeto
arquitetonico/executivo, adotando-se como referéncia construtiva a modulagido do projeto e as espessuras
necessarias para desempenho, instalacoes e revestimentos. As paredes internas seguirdo as espessuras
indicadas no projeto, com execucdo de prumo, nivel, esquadro, amarragio, vergas e contravergas quando
aplicaveis. As paredes externas e as areas molhadas receberao chapisco e reboco/emboco adequado antes dos
acabamentos finais. Nao serao executados rasgos que comprometam elementos estruturais.

9. REVESTIMENTOS DE ARGAMASSA

As superficies receberdo preparacio adequada, incluindo chapisco, embogo/reboco e regularizacdo conforme o
ambiente. Paredes externas serdo rebocadas e receberdo acabamento compativel com pintura externa
emborrachada. Paredes de banheiros, cozinhas e lavanderias receberao revestimento de argamassa adequado a
posterior aplicagdo dos revestimentos. Cantos, encontros e arremates serdo executados de forma a proporcionar
acabamento uniforme.

10. COBERTURA

A cobertura sera executada conforme projeto arquitetonico e estrutural, com estrutura de suporte
dimensionada para as cargas previstas. O sistema de telhamento, inclinagdes, rufos, calhas, condutores e
arremates serd executado de forma a garantir estanqueidade e conducdo adequada das dguas pluviais. As
coberturas e terracos das unidades serdo executados conforme plantas e detalhamentos especificos.

11. CALHAS, RUFOS E DRENAGEM

Calhas, rufos, pingadeiras e demais pegas metalicas de cobertura serdo em chapa galvanizada ou sistema
equivalente especificado no projeto, com espessura compativel com a aplicagdo. As aguas pluviais serdo
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conduzidas por calhas, condutores e pontos de descarte previstos no projeto, sem lancamento inadequado sobre
fachadas ou areas de circulacao.

12. ESQUADRIAS E VIDROS

As esquadrias externas das unidades e dreas comuns serao executadas em aluminio com acabamento na cor
preta, com os respectivos componentes, perfis, ferragens e acessorios compativeis com o sistema especificado
em projeto. Os fechamentos envidracados previstos serdo em vidro temperado incolor, com espessura definida
conforme dimensdes, vaos, sistema de esquadria e projeto executivo. A instalacdo devera garantir prumo, nivel,
estanqueidade e adequado funcionamento das folhas. Perfis, ferragens, roldanas, puxadores, fechaduras,
silicones e demais componentes deverao ser proprios para a aplicagdo. A execu¢do observara as normas
técnicas aplicaveis aos vidros de seguranca e as esquadrias.

13. PORTAS DE MADEIRA E FERRAGENS

As portas internas dos dormitdrios e banheiros serdo em madeira, preferencialmente em sistema de porta
pronta/kit porta pronta ou equivalente, com folhas, batentes/portais, guarnicdes e ferragens compativeis. As
portas de acesso e demais portas seguirdo o projeto. Portais e acabamentos de madeira serdo entregues com
padrao compativel com a proposta arquitetonica. Fechaduras e ferragens serdo de fabricante reconhecido ou
equivalente de qualidade compativel.

14. PEDRAS NATURAIS

Bancadas, soleiras, peitoris e demais elementos em pedra natural previstos no projeto serdo executados
preferencialmente em Granito Preto Sdo Gabriel ou Verde Ubatuba, conforme ambiente e composi¢cao
arquitetonica. A escolha entre as duas opg¢des podera ser definida pela Incorporadora de acordo com o projeto
executivo. Por se tratar de pedra natural, poderdo ocorrer variacoes de tonalidade, granulagao e veios, sem que
isso caracterize defeito.

15. PISOS INTERNOS

Os ambientes internos das unidades receberao piso em porcelanato/gresalato retificado, de padrao residencial
compativel com o empreendimento. A paginacdo, formato e tonalidade serdo definidos no projeto de
interiores/acabamentos e poderdo variar entre ambientes. O assentamento sera realizado com argamassa
apropriada e rejunte compativel.
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16. REVESTIMENTOS DE PAREDES

Banheiros receberdo revestimento ceramico retificado nas paredes das areas molhadas, com paginacao
conforme projeto. Cozinha e lavanderia receberao revestimento nas areas especificadas. Os demais ambientes
terdo pintura sobre superficie regularizada, salvo detalhes arquitetdonicos expressamente previstos.

17. BANHEIROS

Cada apartamento sera entregue com banheiros conforme projeto, incluindo piso, revestimento de paredes nas
areas especificadas, bancada em pedra natural, cuba, lougas sanitarias, metais, registros, acessorios hidraulicos e
pontos elétricos. Lougas: referéncia Santa Clara ou similar. Torneiras e registros: Deca, Fani ou similar de
qualidade equivalente ou superior. Ndo serdo entregues boxes de vidro, salvo previsdo expressa em contrato ou
documento comercial especifico.

18. COZINHA

As cozinhas serdo entregues com bancada em granito Preto Sao Gabriel ou Verde Ubatuba, cuba e pontos
hidraulicos conforme projeto. Sera instalado em cada apartamento fogao de inducdo de 04 bocas, com modelo
definido pela Incorporadora dentro de linha residencial compativel com a proposta do empreendimento. Nao
sera previsto sistema de gas canalizado ou ponto de gas para fogao.

19. LAVANDERIA

As lavanderias receberdo tanque de louca, bancada quando prevista, pontos de dgua, esgoto e energia conforme
projeto. Sera prevista infraestrutura para maquina de lavar roupas. A posicdo dos pontos seguira o projeto
hidraulico e elétrico.

20. FORRO DE GESSO

Sera utilizado forro de gesso nos ambientes e locais indicados no projeto executivo, especialmente onde houver
necessidade de ocultacio de instala¢bes, composicdo luminotécnica ou acabamento arquitetdnico. Nos
ambientes em que o projeto ndo indicar forro, sera mantido o acabamento do teto/laje com regularizacio e
pintura, sem execucdo de rebaixamento de gesso. Em banheiros e areas com instala¢des aparentes/embutidas, o
forro sera utilizado quando indicado no projeto. A definicdo final de cada ambiente devera constar da planta de
forro do projeto executivo.

21. PINTURA INTERNA

As paredes internas receberao selador/fundo preparador quando tecnicamente necessario,
massa/regularizacdo onde especificado e pintura latex ou acrilica de acabamento. Padrao cromatico proposto:
paredes em tonalidade clara, preferencialmente Branco Neve ou equivalente; tetos em Branco Neve. Portas e
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elementos de madeira terdao acabamento proéprio. A tonalidade definitiva podera ser ajustada pelo projeto de
interiores sem reducdo do padrao de acabamento.

22. PINTURA EXTERNA E FACHADA

As paredes externas receberao preparacao, selador/fundo adequado e pintura externa
emborrachada/elastomérica, apropriada a exposi¢do as intempéries. A composicdo cromatica da fachada
utilizara a paleta arquitetdnica do empreendimento, podendo combinar Cinza Cromo, Cinza Titdnio, Areia e/ou
Camurca, conforme projeto executivo e perspectiva aprovada.

23. INSTALAGOES ELETRICAS

As instalagdes elétricas serdo executadas conforme projeto elétrico e ABNT NBR 5410, com quadro de
distribuicao, circuitos independentes, disjuntores, dispositivos de protecdo, aterramento e demais componentes
especificados. As cargas especificas do fogao de inducdo e dos demais equipamentos serdo contempladas no
dimensionamento elétrico. Cabos e condutores serdo de fabricantes reconhecidos e secdo conforme projeto.

24. TOMADAS, INTERRUPTORES E ACABAMENTOS ELETRICOS

Tomadas e interruptores serao de linha residencial WEG, preferencialmente linha WEG Prime ou equivalente de
mesma categoria e qualidade, com placas e médulos na cor branca ou conforme padrao definido para o
empreendimento. A quantidade e localizacao dos pontos obedecerdo ao projeto elétrico. Serdo previstos pontos
de uso geral, pontos especificos para cozinha, lavanderia, fogdo de inducio, geladeira, maquina de lavar e
demais cargas previstas. A Incorporadora podera utilizar modelo equivalente ou superior caso o produto de
referéncia esteja indisponivel.

25. ILUMINACAO

As unidades receberdo pontos de ilumina¢do conforme projeto elétrico. Nos pontos entregues com luminaria,
sera utilizada iluminacdo LED de sobrepor, em modelo compativel com o ambiente. Areas comuns, hall, escadas,
garagem, portaria e fachadas terdo iluminagdo conforme projeto, incluindo iluminagido de emergéncia quando
exigida pelo projeto de seguranca contra incéndio.

26. INFRAESTRUTURA PARA AR-CONDICIONADO

Sera prevista infraestrutura para futura instalacdo de aparelhos de ar-condicionado nos ambientes definidos em
projeto, contemplando ponto elétrico e dreno. A capacidade elétrica, posicdo dos pontos e encaminhamento
serdo definidos no projeto. Os aparelhos, condensadoras, evaporadoras, suportes e instalacdo dos equipamentos
ndo integram a entrega, salvo previsdo contratual especifica.
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27. INSTALAGOES HIDROSSANITARIAS

As instalag¢des de agua fria, esgoto, ventilacdo sanitaria e aguas pluviais serdo executadas conforme projeto
hidrossanitario. Tubulacdes, conexdes, registros e componentes serdo compativeis com a aplicagdo e
dimensionados conforme projeto. Serdo realizados testes de estanqueidade e funcionamento antes da entrega,
conforme procedimentos técnicos aplicaveis.

28. RESERVACAO DE AGUA

0 empreendimento contara com sistema de reservacio de dgua dimensionado conforme projeto, concessionaria
e legislagdo aplicavel. O reservatdrio, conforme especificacdo atual do empreendimento, tera referéncia de
capacidade de 1.500 litros, podendo a capacidade e a quantidade final ser ajustadas pelo projeto hidrossanitario
e exigéncias técnicas.

29. ELEVADOR

Serd instalado 01 elevador de passageiros com capacidade nominal de 06 passageiros. O equipamento sera
fornecido e instalado por empresa especializada, atendendo aos requisitos de seguranca, acessibilidade,
instalacdo, manutenc¢do e normas técnicas aplicaveis. A marca e o modelo definitivo serdo definidos pela
Incorporadora de acordo com disponibilidade, projeto e especificacdes técnicas, mantendo-se a capacidade e o
padrao contratados.

30. PORTARIA, INTERFONE E CONTROLE DE ACESSO

A portaria/entrada sera executada conforme projeto arquitetdnico, com infraestrutura elétrica e de
comunicacdo. Sera prevista interfonia e/ou sistema de controle de acesso conforme especificagao final.
Equipamentos adicionais de seguranca eletrénica, como cameras e sistemas de gravacdo, somente serao
entregues se expressamente previstos no projeto ou contrato.

31. PROTECAO CONTRA INCENDIO E PANICO

0 empreendimento tera projeto de prevencdo e combate a incéndio aprovado pelos 6rgaos competentes e sera
executado de acordo com esse projeto. Conforme aplicabilidade, serdo instalados extintores, sinalizacdo de
emergeéncia, iluminacdo de emergéncia, equipamentos de combate, hidrantes, corrimaos, guarda-corpos, rotas e
saidas de emergéncia e demais itens exigidos. A instalagdo elétrica sera projetada considerando protecdo contra
sobrecorrentes, curto-circuito e demais riscos aplicaveis. A protecdo contra descargas atmosféricas sera
prevista quando exigida pelo projeto e pela legislacao.
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32. ACESSIBILIDADE E SEGURANCA DE USO

As areas comuns e os acessos serdo executados observando as exigéncias legais e técnicas de acessibilidade e
seguranca aplicaveis ao empreendimento, incluindo circulacdo, desniveis, corrimaos, guarda-corpos, sinalizacao
e demais elementos previstos nos projetos aprovados.

33. CHURRASQUEIRA E AREAS DE LAZER DAS COBERTURAS

As coberturas receberdo os ambientes e dreas externas previstos no projeto, incluindo espago gourmet e
terraco. Quando prevista churrasqueira, sera executada churrasqueira pré-moldada, com dimensoes e posi¢do
conforme projeto. Acabamentos, bancada e pontos hidraulicos/elétricos seguirdo os detalhamentos especificos.

34. PAISAGISMO E AREAS EXTERNAS

As areas externas serdo executadas conforme implantagdo e projeto paisagistico, com pisos, acessos, areas
verdes e elementos de composi¢cdo compativeis com o padrdo do empreendimento. A especificacdo de espécies e
quantidades dependera do projeto paisagistico definitivo.

35. MUROS, FECHAMENTOS E PORTOES

Os fechamentos perimetrais serdo executados conforme projeto. Muros receberdo alvenaria, chapisco/reboco e
pintura conforme exposicao e acabamento previsto. O acesso de veiculos contara com portao conforme projeto
arquitetonico, podendo ser manual ou automatizado conforme especificagdo contratual. Portdes, grades e
demais elementos metalicos receberio prote¢io anticorrosiva e acabamento adequado.

36. GAS — NAO PREVISTO

0 Residencial Sunset nao tera sistema de gas canalizado destinado ao fogdo das unidades. O preparo de
alimentos sera realizado por equipamento de indugao elétrica de 04 bocas, entregue em cada apartamento.
Eventuais equipamentos que dependam de gas somente poderao ser instalados pelo proprietario
posteriormente se houver infraestrutura e autorizagao técnica especifica, ndo sendo responsabilidade da
Incorporadora adaptar a instalagdo original para tal finalidade.

37. EQUIPAMENTOS ENTREGUES NAS UNIDADES

Além dos acabamentos e instalagdes descritos neste memorial, cada apartamento sera entregue com fogao de
inducao elétrico de 04 bocas. Nao estdo incluidos moéveis planejados, eletrodomésticos adicionais, decoracao,
cortinas, persianas, espelhos e outros itens ndo expressamente previstos.
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38. CONTROLE DE QUALIDADE E EXECUGCAO

A execucdo devera observar boas praticas de construgio, controle de materiais, conferéncia de prumo e nivel,
preparacao dos substratos, controle de cura do concreto, protecdo de revestimentos, testes das instalacoes e
inspecdes antes da entrega. Materiais deverao ser armazenados de modo a preservar suas caracteristicas e
aplicados conforme recomendacoes dos fabricantes.

39. VISTORIA E ENTREGA DAS UNIDADES

Antes da entrega das chaves sera realizada vistoria da unidade e das areas comuns aplicaveis, verificando
instalacdes, portas, esquadrias, vidros, revestimentos, pintura, loucas, metais, pontos elétricos e hidraulicos e
demais componentes aparentes. Eventuais pendéncias aparentes serdo registradas e tratadas conforme os
procedimentos da Incorporadora. A entrega sera formalizada mediante termo préprio.

40. GARANTIAS, USO E MANUTENGCAO

As garantias observarao a legislagdo aplicavel, os prazos e critérios técnicos pertinentes, os manuais de uso e
manutengao e as orientagdes da Incorporadora e dos fabricantes. O desempenho e a vida util dos sistemas
dependem também do uso adequado, manutengao preventiva e intervengoes realizadas pelos proprietarios e
condominio.

41. SUBSTITUICAO DE MARCAS E MATERIAIS

As marcas e modelos indicados neste memorial constituem referéncias de padrao e qualidade. Em caso de
indisponibilidade, descontinuidade, altera¢io de linha, necessidade técnica ou exigéncia de 6rgio publico,
poderdo ser utilizados produtos equivalentes ou superiores, preservando as caracteristicas essenciais,
desempenho e padrao de acabamento previstos.

42. NORMAS TECNICAS E LEGISLACAO

A elaboracdo dos projetos e a execucdo observarao as normas ABNT e legislacdo aplicaveis, em suas edicoes
vigentes e conforme pertinéncia, incluindo: ABNT NBR 6118 (estruturas de concreto); NBR 6120 (agdes para
estruturas); NBR 6122 (fundagdes); NBR 5410 (instalagdes elétricas de baixa tensdo); NBR 5419 (protecao
contra descargas atmosféricas); NBR 5626 (instalagoes prediais de d4gua); NBR 8160 (esgoto sanitario); NBR
10844 (4guas pluviais); NBR 9050 (acessibilidade); NBR 9077 (saidas de emergéncia); NBR 15575
(desempenho de edificacdes habitacionais); NBR 17170 (garantias); normas aplicaveis a vidros, esquadrias,
elevadores, instalacoes de incéndio e demais sistemas. Também serdo observadas as Instru¢des Técnicas do
Corpo de Bombeiros Militar de Minas Gerais e a legislacdo municipal, estadual e federal pertinente.
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43. DISPOSICOES FINAIS

Este memorial deve ser lido em conjunto com os projetos aprovados e executivos. As imagens 3D, perspectivas e
materiais de apresentacdo possuem carater ilustrativo; prevalecem os projetos, especificacoes técnicas e
documentos da incorporacdo. Pequenas variagdes de tonalidade, textura e granulacdo de materiais naturais sdo
inerentes aos produtos e nio caracterizam defeito. Alteracoes solicitadas pelo adquirente somente serdao
realizadas mediante analise técnica e formalizacio especifica, quando permitidas.

ANEXO A — PLANTA DE REFERENCIA DO APARTAMENTO TIPO

A planta do apartamento tipo devera seguir o projeto arquitetonico aprovado e executivo. A referéncia
anteriormente utilizada permanece apenas como material de estudo, devendo prevalecer a prancha definitiva
da incorporagdo.

As areas oficiais de cada unidade serdo aquelas constantes do quadro de areas e dos documentos da
incorporacao.
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ANEXO B — PLANTA OFICIAL DE REFERENCIA DA COBERTURA

Prancha enviada para o empreendimento, utilizada como referéncia para a configuracdo das coberturas. A
prancha identifica cobertura duplex e apresenta, entre outros ambientes, suites, lavabos, banheiros, cozinha,
lavanderia, salas de jantar/estar, espaco gourmet e terraco.
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ANEXO C — FACHADA / PERSPECTIVA 3D

Imagem de referéncia arquitetdnica fornecida para o Residencial Sunset. A perspectiva apresenta a composicao
da fachada, acesso social, portao frontal, esquadrias em acabamento escuro, guarda-corpos e paisagismo.
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